SATZUNG

UBER DIE 1. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 13
DER STADT NEUBUKOW
"AM HELLBACHTAL"

im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
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Kurzbegriindung der Inhalte der 1. Anderung der Bebauungsplanes Nr. 13 ,,Am
Hellbachtal“ der Stadt Neubukow

Die Stadt Neubukow verflgt Uber den rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 13 ,Am
Hellbachtal®, der am 03.12.2022 in Kraft getreten ist. Mit dem Bebauungsplan wurde das Ziel
verfolgt, einen Wohnstandort flr den individuellen Eigenheimbau und in Teilbereichen fiir den
Mietwohnungsbau zu entwickeln. Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes reagiert die Stadt
Neubukow auf den gednderten und erhéhten Bedarf an Mietwohnungen. Das Planungsziel der
Stadt besteht im Rahmen der Nachverdichtung in der Erhdhung der héchstzulassigen Zahl der
Wohnungen in Wohngebauden von bisher zulassigen vier Wohnungen je Einzelhaus auf sechs
Wohnungen je Einzelhaus. Damit einher geht die Erhéhung der Anzahl der notwendigen
Stellplatze und der erforderlichen Nebenanlagen.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes soll als Bebauungsplan der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB als Nachverdichtung
innerhalb der Teilbereiche 1 und 2 (entspricht den Teilgebieten WA1 und WA2 des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes) aufgestellt werden. Die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 13 wird als aus der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Neubukow entwickelt.

Die textlichen Festsetzungen Nr. 2.1 Grundflachenzahl und Nr. 8.1 Héchstzuldssige Zahl der
Wohnungen in Wohngebauden des am 03.12.2022 in Kraft getretenen Bebauungsplanes Nr.
13 ,Am Hellbachtal* werden geandert. Die nicht geanderten textlichen Festsetzungen gelten
unverandert fort. Die Anderungen der textlichen Festsetzungen der 1. Anderung des
Bebauungsplanes sind mit A 1 und blau gekennzeichnet.

2.1 Grundflachenzahl

Im Plangeltungsbereich ist die Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) von
0,3 durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer maximalen
GRZ von 0,45 zulassig.

Abweichend davon ist in den Teilgebieten WA1 und WA2 die Uberschreitung der
festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen bis zu einer maximalen GRZ von 6,45 0,6 zulassig.

8.1 Innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes wird in den Teilgebieten WA1
und WA2 die Zahl der Wohnungen fur Einzelhduser auf wvier sechs Wohnungen je
Wohngebaude (Einzelhaus) beschrankt.

Die zeichnerischen Festsetzungen in der Planzeichnung Teil (A) werden nicht geandert und
gelten unverandert fort. Die Anderungsbereiche sind dem nachfolgenden Ubersichtsplan zu
entnehmen.
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