Satzung

tiber ein besonderes Vorkaufsrecht nach § 25 Abs. 1 Nr. 2 BauGB fiir den
StraBenliickenschluss zwischen den Gewerbestandorten
»Am Stellwerk“ und ,,Lindenweg*
(Vorkaufsrechtssatzung)

Aufgrund der § 25 Abs. 1 Nr. 2 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geadndert durch Artikel
1 des Gesetzes vom 29. Mai 2017 (BGBI. | S.1298) sowie aufgrund des § 5 Abs. 1 der
Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 13. Juli 2011
verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes iber die Kommunalverfassung und zur Anderung
weiterer kommunalrechtlicher Vorschriffen (GVOBI. M-V S. 777) wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Neubukow am 04.07.2017 folgende
Satzung Uber ein besonderes Vorkaufsrecht erlassen:

§ 1 Zweck der Satzung

Diese Vorkaufsrechtssatzung wird zur Sicherung der in Betracht zu ziehenden
stadtebaulichen MalBnahme zur Umsetzung des StraRenliickenschlusses zwischen den
Gewerbestandorten ,Am Stellwerk® und ,Lindenweg” festgesetzt.

§ 2 Raumlicher Geltungsbereich der Satzung

Der raumliche Geltungsbereich der Vorkaufsrechtssatzung ergibt sich aus dem
Ubersichtsplan, als Bestandteil der Satzung und umfasst nachfolgend aufgefuihrte
Grundstucke der Stadt Neubukow:

Gemarkung Neubukow, Flur 4, Flurstiicke 75/3, 75/5, 75/6 (teilweise), 75/7, 100/3, 101/2,
102/3, 102/10, 102/11, 109/4, 109/5, 172/16, 172/18, 172/19, 172/27, 172/28, 172/30,
172/ 31, 172/32, 172/37, 314, 315, 316 und 317 (teilweise).

Gemarkung Neubukow, Flur 12, Flurstiicke 32/4, 32/5, 32/6 und 33/15 (teilweise).

§ 3 Vorkaufsrecht
(1) Der Stadt Neubukow steht in dem Geltungsbereich der Vorkaufrechtssatzung ein
Vorkaufsrecht an unbebauten und bebauten Grundstiicken nach § 25 Abs. 1 Nr. 2
BauGB zu.
(2) Die Eigentumer/innen der unter das Vorkaufsrecht nach dieser Vorkaufsrechtssatzung
fallenden Grundstiicke sind verpflichtet, der Stadt Neubukow den Abschluss eines
Kaufvertrages tiber ihr Grundstiick unverziglich anzuzeigen.

§ 4 Inkrafttreten

Die Vorkaufsrechtssatzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraflt‘.'_'_

W, denZio?%l?—

Neub

Roland Dethloff
Blrgermeister
der Stadt Neubukow




Hinweis:

Auf die Regelung der § 5 Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern
(Kommunalverfassung KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011
(GVOBI. M-V S. 777), zum VerstoR gegen Verfahrens- und Formvorschriften wird
hingewiesen.
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Roland Dethloff
Burgermeister
der Stadt Neubukow







Begriindung zur Satzung iliber ein besonderes Vorkaufsrecht nach
§ 25 Abs. 1 Nr. 2 BauGB fiir den StraBenliickenschluss zwischen den
Gewerbestandorten »Am Stellwerk* und »Lindenweg*
(Vorkaufsrechtssatzung)

Der Geltungsbereich der Vorkaufsrechtssatzung betragt ca. 1,94 ha und befindet sich im
sudostlichen Teil der Stadt Neubukow sidlich der BundesstraRe 105 und der Bahnstrecke
Wismar-Rostock. Der Geltungsbereich der Vorkaufsrechtssatzung beinhaltet den geplanten
StralRenluckenschluss zwischen den Gewerbestandorten ,Am Stellwerk” und ,Lindenweg". Zur
Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung. Zur Vorbereitung und Durchfithrung
stédtebaulicher MaRnahmen hat sich die Stadt Neubukow mit zwei Varianten der
Strallenfuhrung auseinandergesetzt.
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Variante 1

Varinte 2

Dartber hinaus hat sich die Stadt Neubukow bereits im Jahr 2011 mit dem
StralRenliickenschluss zwischen den Gewerbestandorten ,Am Stellwerk“ und ,Lindenweg“
beschaftigt. Die damalige Losung wurde durch die Landgesellschaft M-V mbH fir die Stadt
Neubukow erstellt und wird im Rahmen der Vorkaufsrechtssatzung mit in den Geltungsbereich
einbezogen. Es handelt sich hierbei um die nordwestliche Verbindung, die als Variante 3
dargestellt ist.



de 1 312,

S 2 §
£ 0 Trasse I Bankstte
. Kl 8 Borde (HB, TB. Ra) FA Feldabfahrt
€ B Begriinung neu GA  Grundstiicksauffohrt
g B Bewuchs vorh 0  StroBenablouf neu (A ..)

© Kontrollachacht nev (KS...) WA Wegeanbindung
© Schiucker neu &= Groben neu
O Kontrollschacht vorh, CD Graben varh. o

AN e NV E{ -
B 7, y
fg 5 3 7 8
= 3 7 &R
° 2| / S
'g 8 &
§ 8 b % = S
L - N
AR
g

E:: g

»
L )
e prrry
o 9 NN Maschar gapiont
B | Projext: berbindumsﬂra ewerbegebiel
Bavort:  Neubukow
Bagherr:  Stact Neubukow
oa:
Landireix: Bad Oobecan

Planinhait
Lageplan

Flur 12 RUckbou LBschtalch

>hami $pt: . Ne. FO750000
Malistad 1: 1000 Bian 1
|3

e Landgesellschaft
Mecklendlirg-Yorpommem mbH

19053 Buctock, Bewlower Dorws R0, Tol: 0363 5130 Fe ot 4051323

Variante 3

Stadtebauliches Ziel ist es, eine Anpassung der Verkehrsverhaltnisse an den heutigen Bedarf
und eine Verringerung der Larmbelastung der Anwohner zu erzielen, dass bedeutet eine
verkehrliche Entlastung der Innenstadt durch LKW-Verkehr und die Sicherung einer
Entlastungsstralle siidlich der BundesstralRe 105. Mit der Realisierung einer studdstlichen
Verkehrsverbindung werden die Verkehrsverhaltnisse neu geordnet und es erfolgt eine
Erhéhung der Verkehrssicherheit insbesondere bei einer hohen Verkehrsbelastung und einer
Vollsperrung der Ortsdurchfahrt der B 105.

Im Rahmen der Larmaktionsplanung der Stadt Neubukow wurden
LarmminderungsmaRnahmen fiur belastete Stralen dargestellt. Hierzu z&ahlen neben der
Ortsdurchfahrt B105 im stdlichen Bereich die Burchhardstralle, die Keneser Strafle und das
Keneser Tor. Die Herstellung einer sudlichen Entlastungsstrale wirde fur die
Burchhardstrale eine verkehrliche Entlastung darstellen. In diesem Zusammenhang kann die
MaRnahme der Larmaktionsplanung, Herausnahme des Durchgangsverkehrs aus der
Keneser StralRe und Nachtfahrverbot fur LKW priorisiert werden. Diese MaRnahmen wirden
eine Entlastung der Anwohner beinhalten. Insgesamt kann sich die L&rmbelastung der
Anwohner im Stadtgebiet durch die suidliche Entlastungstralie verbessern.

Die Stadt Neubukow verfiigt im stidlichen Bereich des Stadtgebietes Uiber keine geeigneten
Flachen fur eine ortsnahe EntlastungsstraBe. Die Flachen im Geltungsbereich der
Vorkaufsrechtssatzung eignen sich aus Sicht der Stadt Neubukow besonders, weil sie die
Einbindung des gewerblichen Standortes und die damit verbundenen Verkehrsstréme
berlicksichtigen. Die geplante StraRenverbindung erfolgt in einer stadtebaulich integrierten
Lage und ist verbunden mit einer Aufwertung des Gewerbestandortes und einer Verbesserung
der Verkehrsinfrastruktur in der Stadt.

Die stadtebauliche MaRnahme entspricht dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden, da
die Inanspruchnahme von bereits versiegelten Flachen erfolgt und so auf stadtferne
Entlastungstraen verzichtet werden kann. Dem Schutz des AufRenbereiches verbunden mit
dem Schutz landwirtschaftlich genutzter Flachen wird der Vorrang eingerdumt.
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Die stadtebauliche MaRnahme besteht in der Neuordnung der Verkehrsverhaltnisse im
stdostlichen Teil des Stadtgebiets, die tber die Aufstellung eines Bebauungsplanes oder eine
Genehmigung der StralRenplanung abgeschlossen werden kann.

Zur Umsetzung dieser derzeit von der Stadt Neubukow in Betracht gezogenen Planungsziele
und zur Sicherung einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung kénnen durch eine Satzung
nach § 25 Abs. 1 Nr. 2 BauGB die Flachen bezeichnet werden, an denen der Stadt ein
Vorkaufsrecht zusteht. Der Erlass einer Vorkaufsrechtssatzung wird als erforderlich

angesehen.

Roland Dethloff
Burgermeister
der Stadt Neubukow



