Stadt Neubukow
Gestaltungssatzung fiir den historischen Stadtkern

Zum Schutz und zur kiinftigen Gestaltung des Stadtbildes der Innenstadt von
Neubukow, das von besonderer geschichtlicher, architektonischer und stidte-
baulicher Bedeutung ist, wird aufgrund des § 86 der Landesbauordnung Meck-
lenburg-Vorpommern vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V, S. 102), in Verbindung mit
§ 5 Abs. 1 der Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern
vom 08.06.2004 (GVOBI. M-V, S. 205), nach BeschluRfassung der Stadtvertre-
tung der Stadt Neubukow vom 08.12.2010 folgende Gestaltungssatzung
erlassen. Die Gestaltungssatzung vom 10.09.1996, nach BeitrittsbeschiuR der
Stadtvertretung vom 04.03.1998 und mit Genehmigung des Ministeriums fiir
Bau, Landesentwicklung und Umwelt des Landes Mecklenburg-Vorpommern

vom 12.01.1998 wird hiermit aufgehoben.
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TEIL | ALLGEMEINE VORSCHRIFTEN

§1 Réaumlicher Geltungsbereich

Die Satzung gilt fir das im anliegenden Plan mit einer schwarz gestrichelten Linie um-
randete Gebiet. Der Plan im MaRstab 1 : 4000 ist Bestandteil dieser Satzung und als

Anlage beigefiigt. Er liegt beim Stadtbauamt der Stadt Neubukow wahrend der Dienst-
stunden zu jedermanns Einsicht aus.

-§2——Allgemeine-Anforderungen——

(1) Die Satzung gilt fir Um-, Erweiterungs- und Neubauten sowie flur alle sonstigen
baulichen oder farblichen Verénderungen, soweit sie die dulere Gestaltung von bau-
lichen Anlagen berihren.

(2) Alle MaRnahmen sind hinsichtlich

- des Gebéaudetyps,

- der Art des Baukarpers,

- der Dachausbildung,

- der Gliederung der StralRenfassaden,

- des Verhéltnisses von Wandflachen zu Offnungen,
- der Ausbildung der Offnungen,

- der Gestaltung der Fassadenoberflachen

- der Farbgebung,

- der zusatzlichen Bauteile und

- der Werbeanlagen und Warenautomaten

nach Mafgabe der folgenden Bestimmungen zu gestalten.

§3 Gebaudetypen

(1) Der Trauftyp hat ein Sattel-, Kriippelwalm- oder Mansarddach mit der Firstrichtung
parallel zur &ffentlichen Verkehrsflache.

Die Proportion der Fassade zur 6ffentlichen Verkehrsflache ist bei Gebauden bis zu
zwei Geschossen liegend.

Die Dachneigung betragt mindestens 35°.

(2) Der Zwerchgiebeltyp ist in der Grundform ein traufstdndiges Gebaude, an dessen
Strakenseite im Dachgeschoss ein Zwerchgiebel angeordnet ist. Der Zwerchgiebel ist
schmaler als der Hauptbaukérper, so daf beiderseits die Traufe des Hauptdaches
sichtbar bleibt. Die Breite des Zwerchgiebels ist nicht groRer als ein Drittel der Breite
der Gesamtfassade.

Die Firsthéhe des Zwerchdaches ist gleich oder niedriger als die des Hauptdaches. Die
Dachneigung liegt zwischen 30° und 60°.
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Der Zwerchgiebel hat die gleiche Dacheindeckung und Fassadenoberfléche wie die
Hauptfassade. Seine Fassade ist symmetrisch aufgebaut und nicht durch eine Traufe
von der Hauptfassade getrennt.

(3) Der Giebeltyp ist ein Gebdude mit einem Sattel- oder Krippelwalmdach mit der
Firstrichtung senkrecht zur StraRe.

Die Proportion der Fassade an der StraRenseite ist stehend.

Die Dachfldchen miissen gleich geneigt sein.

Die Dachneigung betréagt 35° bis 60°.

(4) Der Attikatyp hat ein geneigtes Dach (22° bis 70°) zur &ffentlichen Verkehrsfléche
und ein geneigtes Dach (15° bis 20°) zur Riickseite. Die Firstrichtung verlauft parallel
zur offentlichen Verkehrsflache.

Die der &ffentlichen Verkehrsflache zugewandte Fassade ist gescholweise gegliedert.
Der Attikatyp hat keinen Dachiiberstand.

Der Attikaabschluss ist als deutliches horizontales Band (Gesimsband) ausgebildet.

(5) Der Drempeltyp stellt einen Gebé&udetyp dar, bei dem die Traufe durch Mauer-
scheiben von 20 cm bis 1 m {iber der Geschossdecke liegt.

Das Dach ist ein flachgeneigtes Satteldach.

Die Dachneigung betréagt 10° bis 30°.

(6) Der Mansardtyp ist ein Gebaudetyp, bei dem die Dachneigung im unteren Bereich
65° bis 70° und im oberen Bereich 30° bis 50° betragt. Im Ubergangsbereich weist das

Mansarddach ein Gesimsbrett auf.

Die Dachform ist symmetrisch.

(7) Die Dachneigungen fiir Geb&udetypen mit den Gestaltmerkmalen gemaR den Ab-
satzen 1 bis 6 gelten nicht fiir Nebengebaude im Hofbereich.
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TEIL 1l GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

§4 Baukorper

(1) Baukorper sind nach den Gestaltmerkmalen der Gebaudetypen des § 3 zu
errichten.

(2) Sofern drei oder mehr Gebaude gleichen Typs nebeneinander stehen, gilt diese
Gruppe als Ensemble, und die Gebdude missen mit den Merkmalen dieses Ge-

baudetyps gestaltet werden:

(3) Anbauten und Nebengebdude missen sich vom Hauptgebdude durch Riick-
spriinge, farblich oder durch einen hdhenméaRigen Versatz absetzen.

§5 Bauflucht

(1) Die Bauflucht ist die Linie, die sich zwischen zwei an einer Strafenseite aufeinan-
derfolgenden Gebauden ergibt, wenn die benachbarten Gebéaudeecken geradilinig in
Héhe StraRenoberkante verbunden werden oder wenn die Fassadenflucht des einen
Gebaudes in Richtung des anderen verléngert wird.

(2) Bei allen Um- und Neubauten ist die vorhandene Bauflucht auf der gesamten Fas-
sadenbreite und Uber die gesamte Fassadenhdhe einzuhalten. Abweichend hiervon
sind Auskragungen, die je Geschoss bis zu 20 cm, insgesamt aber nicht mehr als 60
cm betragen diirfen, und plastische Gliederungselemente gemaf § 10 Abs. 4 zulassig.

§6 Breite von Fassadenabschnitten

Die von der offentlichen Verkehrsflache sichtbaren Fassadenabschnitte sollen unter-
schiedlich sein.

Baukoérper, die sich Uber mehrere Parzellen erstrecken, missen in Fassadenab-
schnitte gegliedert werden. Die Breite dieser Abschnitte hat zwischen 5,50 m und 10 m
zu betragen. Die Gliederung hat durchgehend durch alle Geschosse zu erfolgen. Sie
ist durch Vor- und Riickspriinge, eine vertikal durchgehende Fuge, durch Farbgebung
oder unterschiedliche Fassadenoberflichen vorzunehmen, um dadurch eine durchge-
hende optische Trennung zu erzielen.

§7 Trauf- und Firsthhe

Trauf- und Firsthéhen benachbarter Gebdude bzw. Fassadenabschnitte mit gleicher
Geschosszahl missen um mindestens 0,2 m bis hdchstens 1,00 m voneinander
abweichen.

Die Traufhéhe eines Gebdudes bei Eingeschossigkeit darf 3,50 m, bei zweigeschossi-
gen Gebauden 6,50 m nicht Uberschreiten.
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§8 Dachdeckung

(1) Die geneigten Dachflachen sind mit Biberschwénzen oder Pfannen in den Farben
rot bis rotbraun bzw. grau einzudecken. Ausgenommen sind die Dacher von Neben-
gebauden im Hofbereich, wenn deren Dachneigung weniger als 25° betragt.

(2) Abweichend von § 8 Abs. 1 sind bei Gebsuden des Drempel-, Attika- und Zwerch-
giebeltyps auch Schiefer und bei Gebzuden des Drempeltyps auch graue oder
schwarze Bahnendeckung zuldssig.

(3) Gaubendécher und Gaubenwande sind dem Hauptdach anzugleichen.

§9 Dachaufbauten und Dacheinschnitte

(1) Als Dachaufbauten im Rahmen dieser Satzung gelten Dachgauben, Dachflichen-
fenster, Antennen und Solarenergieanlagen, die auf der Dachoberflache angebracht
sind, und die von der éffentlichen Verkehrsfliche sichtbar sind.

(2) Dachaufbauten diirfen jeweils hochstens 2 m breit sein. Ihr Abstand zum Ortgang
hat jeweils mindestens 1/6 der jeweiligen Dachlénge zu betragen. Auf Dachflichen von
giebelstédndigen Geb&uden sind Dachaufbauten, die von der Stralke aus sichtbar sind,
erst nach 2 m Abstand zum stralenseitigen Ortgang zul3ssig.

(3) Dachaufbauten diirfen insgesamt in ihrer Breite 1/3 der Traufldnge des dazugeho-
rigen Daches nicht (iberschreiten.

(4) Dachgauben sind als Giebel-, Fledermaus-, Runddach- oder Schleppgauben aus-
zubilden.

(5) Dachflachenfenster zur 6ffentlichen Verkehrsflache durfen eine Breite von je 90 cm
und eine Hohe von je 1,40 m nicht tiberschreiten.

(6) Antennen und Parabolantennen sind an der Stralenfassade unzuléssig. Bei gie-
belstdndigen Hausern sind Antennen erst nach 2 m Abstand zum straRenseitigen Ort-
gang zulassig.

(7) Bei traufenstandigen Gebzuden sind Dachbalkone, Staffelgeschosse und Dachein-
schnitte nur in Dachflachen zuldssig, die nicht von 6ffentlichen Verkehrsfldchen ein-
sehbar sind. Dachbalkone, Staffelgeschosse und Dacheinschnitte, sind nur in Dachfla-
chen zuldssig, die nicht von der offentlichen Verkehrsflache aus sichtbar sind. Bei gie-

belstdndigen Hausern sind sie erst nach 2 m Abstand zum straRenseitigen Ortgang
zuléssig.

(8) Die senkrechten, seitlichen Dachaufbauten sind in nichtglanzenden Oberflichen
auszubilden.
§9a Anlagen fiir aktive Sonnenenergienutzung als Dachaufbauten

(1) Die Zulassigkeit der Anlagen an denkmalgeschiitzten Geb&uden unterliegt
grundsatzlich der Zustimmung der zustandigen Denkmalpflegebehérde.
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(2) Im Bereich des Marktes sind Solaranlagen auf der der &ffentlichen Verkehrsflache
zugewandten Gebaudeseite unzulassig.

(3) Sonnenkollektqren, Sqlarzellen und Fotovoltaikanlagen sind nur zuldssig, wenn sie
in der gleichen Nelgung wie das Dach flach auf dem Dach installiert werden und Bezug
-u den Fassadengliederungen aufnehmen.

(4) Bei Neueindeckung des Daches sind die Anlagen grundsétzlich in die Dachflache
zu integrieren.

(5) Die Aniagenfliche muss—in—Summe—in—einem—angemessenen—\Verhaltnis—zur

Gesamtdachfidche stehen (max. 1/3 der Gesamtflache).

(6) Die Anlagen sind in einer zusammenhéngenden Flache und einer regelméRigen
Form (rechteckig) zu installieren.

(7) Die Abstande zu den Ortgdngen missen bei Aufdachmontage mind. 1 m betragen.
Bei Innendachmontage erfolgt keine Abstandsvorgabe zu den Ortgéngen.

(8) Kombinationen von verschiedenen Anlagenarten sind nicht zulassig.

(9) Die zu den Anlagen gehdrenden Leitungen missen im Gebaudeinneren geflhrt
werden.

§10 Gliederung der StraBenfassade

(1) Die StraI'Senf_assaden sind geschoRweise zu gliedern durch plastische Gliede-
rungselemente wie Gesimse, Einschnitte, Vorspriinge.

(2) Die Ob_er- und Unterkanten gleichhoher Fensterdffnungen innerhalb eines Ge-
schosses einer Fassade sind auf gleicher Hohe anzuordnen.

(3) Offnungen und Bauteile der Fassade sollen auf vertikalen Achsen Ubereinander
angeordnet oder auf solche Achsen bezogen werden.

(4) Die pla_l'stische'n G|iegerungselemente wie Gesimse, Einschnitte, Vor- und Ruick-
springe duirfen bis zu einer Tiefe von héchstens 30 cm zur Fassadenebene vor- und
zuriickspringen.

(5) Geschossweise Auskragungen dirfen nicht mehr als 20 cm betragen.

(6) Erker an der der 6ffentlichen Verkehrsfliche zugewandten Fassade dirfen in ihrer
Breite 20 % der gesamten Fassadenbreite nicht Uberschreiten. Erker dirfen hdchstens
um die Halfte__ ihrer Breutfa tber die Fassadenflucht auskragen. Die Fensteroffnungen
von Erkern mussen allseitig von Wandflache umgeben sein. Es sind héchstens 2 Erker
an der der offentlichen Verkehrsfléache zugewandten Fassade zulassig.

§ 11 Offnungen in der Fassade

(1) In jeder StraRenfassade sind in allen Geschossen Offnungen vorzusehen.

(2) Fur Offnungen sind stehend rechteckige Formate zu verwenden.
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(3) Offnungen in der Fassade miissen allseitig von Wandflachen umgeben sein. Die
Wandfléchen miissen eine Mindestbreite von 50 ¢cm aufweisen.

(4) In Fachwerkgebauden sind die Fenstertffnungen durch das MaR der Gefache vor-
gegeben. Ein Fenster muR das jeweilige Gefach voll ausfillen.

§ 12 Fenster, Tiiren und Tore

(1) Glasflachen in Fenstern - ausgenommen in Schaufenstern - und Tiiren, die breiter
als 1 m sind, sind mindestens einmal durch eine senkrechte glasteilende Sprosse oder
Pfosten symmetrisch zu untergliedern. Glasflachen, die héher als 1,50 m sind, mlissen

mindestens einmal durch eine waagerechte glasteilende Sprosse oder Kampfer im
oberen Drittel geteilt werden.

(2) Im Scheibenzwischenraum liegende Sprossen sind nicht erlaubt.

(3) Fenster in Fachwerkfassaden sind auRen blndig mit der Fassade oder mit Riick-
spriingen bis zu 5 cm anzuordnen.

(4) Die Verwendung von Glasbausteinen in StraRenfassaden ist nicht zuléssig.

(5) Fenster und Tiiren mit metallisch glénzenden oder reflektierenden Oberflachen
sind unzuldssig.

(6) Garagen- und Hauszufahrtstore sind mehrfliigelig auszubilden. Die Fliigel sollen
seitlich angeschlagen sein. Die Oberfliche muR Brettstruktur aufweisen.

(7) Turen und Tore diirfen nicht mehr als 40 ¢cm hinter der Vorderkante der Fassade im
Erdgeschoss zuriickversetzt werden. Dies gilt nicht fir Eingédnge zu Gewerberdumen.

§ 13 Schaufenster
(1) Schaufenster sind nur im Erdgeschoss zulassig.

(2) Schaufenster sind biindig mit den AuRenkanten der dariiberliegenden Fenster an-
zuordnen.

(3) Die Breite der Schaufenster darf héchstens 3 m betragen.
(4) Das Schaufenster darf nicht iiber die Fassadenflucht hervortreten.
(5) Schaufenster miissen eine Brlistung von mindestens 30 cm aufweisen.

(6) Markisen und andere Sonnenschutzvorrichtungen diirfen die jeweilige Schaufen-
sterbreite nicht liberschreiten.
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§14 Oberflachen der Fassaden

(1) Fassadenoberflachen, die von der &ffentlichen Verkehrsflache aus einsehbar sind,
sind als Fachwerk, geputzte Fassaden oder Ziegelsichtmauerwerk mit einer Steinhdhe
von unter 10 cm auszufiihren. Im Sockelbereich sind auch Natursteine zuléssig.
Sichtmauerwerk ist biindig mit dem Stein zu verfugen. Davon abweichend ist bei
Verwendung von Handstrichziegeln eine Fugentiefe bis hochstens 0,5 cm zulassig.

(2) Unzulassig sind metallisch glanzende Oberflachen; ausgenommen sind Tureinfas-
sungen fur Gewerbebetriebe.

(3) Aufgesetzte Fachwerkfassaden sind unzulassig.

(4) Fachwerk ist mit Ziegelsichtmauerwerk oder Feinputz oder geschiammten Mauer-
werk auszufachen.

§15 Farben

(1) Ziegelsichtmauerwerk ist in gelbbrauner bis rotbrauner/ziegelroter Farbe auszufiih-
ren, glasierte Ziegel sind nur als Ziersteine oder im Zierverband zulassig.

(2) Geputzte Fassaden missen in weil® oder in hellen Farben mit einem Remissions-
wert von mindestens 30% behandelt werden.

(3) Plastisch hervortretende Gliederungselemente und Sockelflachen dirfen in dunkle-
rer oder hellerer Ténung gestrichen werden.

(4) Die Farbtdne

Schwefelgelb Kaminrot
Zinkgelb Erdbeerrot
Kadmiumgelb Leuchtrot
Leuchtgelb Leuchthellrot
Melonengelb Himbeerrot
Gelborange Erikaviolett
Blutorange Signalblau
Leuchtorange Himmelblau
Leuchthellorange Tirkisblau
Hellrotorange Wasserblau
Signalorange Gelbgriin und
Feuerrot Signalgrin
Signalrot

sind an Fassaden, Fenstern und Tlren unzulassig.
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§ 16 Zusatzliche Bauteile

(1) Vordéacher sind nur im Erdgeschoss und tber der zugehdrigen Offnungsbreite zu-
lassig. Der seitliche Uberstand darf hdchstens 20 cm, die Auskragung hochstens 70
cm betragen.

(2) Rolladenkéasten durfen in der Fassade nicht sichtbar sein. In folgenden Bereichen
sind Rolldden und AufRenjalousien nicht zuldssig: Markt, Keneser Straf’e, Brink, Kir-
chenstralte, Kropeliner Strale und Wismarsche Strale.

(3) Einfriedungen an 6ffentlichen Verkehrsfldchen sind nur als
- Hecken,

- Ziegelsichtmauer bis 1,30 m Hoéhe

- Zaun aus vertikaler Lattung,

- Zaun aus filigranem Metallstab- oder Metallgitterwerk bis 1,30 m Hohe ab Oberkante
Bordstein

zuldssig.

(4) Einrichtungen der Ver- und Entsorgung (Behélter oder Leitungen) sind so anzuord-

nen, daf sie von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus nicht einsehbar sind.

§ 17 Bauliche Erweiterungen

(1) Anbauten an der o6ffentlichen Verkehrsflache dirfen nicht tGber die Bauflucht der

Nachbargebaude hinausreichen und missen in der Fassadengestaltung dem Haupt-

gebdude angeglichen werden.

(2) First und Traufe des Anbaus diirfen nicht héher sein als die des Hauptgebaudes.

§ 18 Garagen

(1) Garagen missen in der Gestaltung der Fassadenoberflache und Farbgebung dem
Hauptgebaude angeglichen werden.

(2) Fur jede Garage ist jeweils ein eigensténdiges Tor vorzusehen.
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Teil lll WERBEANLAGEN UND WARENAUTOMATEN

§19 Anbringung

(1) Werbeanlagen sind nur auf der der 6ffentlichen Verkehrsflache zugewandten Ge-
bédudefassade anzubringen. Sie sind auf das Erdgeschoss bis zur Hohe der Fenster-
bristung des 1. Obergeschosses zu beschréanken.

(2) Werbeanlagen dirfen plastische Gliederungselemente von Fassaden weder uber-
decken noch lUberschneiden.

(3) Auf Hausvorflachen, in Vorgarten und an Einfriedungen diirfen Werbeanlagen und
Warenautomaten weder aufgestellt noch angebracht werden. Ausgenommen hiervon
sind Hinweisschilder fur Beruf und Gewerbe bis zu einer Gréfe von 0,25 m?.

(4) Schaukasten mit einer GroRe von mehr als 0,25 m? diirfen nicht aus der Fassaden-
flucht hervortreten.

(5) Warenautomaten durfen nicht an der der 6ffentlichen Verkehrsflache zugewandten
Fassade angebracht werden.

§ 20 Gestaltung

(1) Die Gesamtflache der Werbeanlagen darf héchstens 8 % der Flache der Erdge-
schossfassade betragen. Als Flache der Werbeanlagen gilt das sie umschreibende
Rechteck. Die Flache der Erdgeschol3fassade berechnet sich aus ihrer Lange an der
offentlichen Verkehrsflache und ihrer Hohe zwischen Oberkante Geldndehéhe und
Oberkante ErdgeschoRdecke.

(2) Werbeanlagen benachbarter Fassadenabschnitte diirfen nicht zu einer durchlau-
fenden Einheit verbunden werden.

(3) Werbeanlagen dirfen nicht seitlich tUber die darunterliegenden Schaufenster hin-
wegreichen. Zur Hauskante ist ein Abstand von mindestens 50 cm einzuhalten. In
stumpfen Gebaudeecken sind Werbeanlagen (iber Fassadenéffnungen mit einem Ab-
stand von mindestens 25 cm zur Gebaudekante zulassig.

(4) Senkrecht zur Fassade angeordnete Werbeanlagen (Nasenschilder) dirfen nicht

mehr als 75 cm aus der Fassadenflucht hervorragen. Dies gilt nicht fur filigrane Berufs-
und Innungsschilder.

(5) Werbeanlagen oder Hinterklebungen an Schaufenstern sind nur bis zu einer Grofie
von 20 % der Schaufensterflache zuldssig. Die Flachen dieser Werbeanlagen werden
auf die hochstzulassigen Flachen nach Absatz 1 angerechnet.

(6) Beschriftungen sollen waagerecht erfolgen. Die Schrifthohe darf 40 cm nicht tber-
steigen.
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§ 21 Lichtwerbung

(1) Die Beleuchtung der Werbeanlagen ist mit weilem bis gelbweilem Licht vorzu-
nehmen. Ausgenommen sind selbstleuchtende Einzelbuchstaben.

(2) Sich bewegendes, wechselndes und reflektiertes Licht durch Spiegel ist unzulassig.

(3) Kabelzuflihrungen missen so verlegt sein, dal sie nicht sichtbar sind.

§ 22 Ordnungswidrigkeiten

Wer

(1) andere als in § 3 vorgeschriebene Dachneigungen ausfuhrt,

(2) andere als in § 8 (1) vorgeschriebene Dacheindeckungen verwendet,
(3) entgegen § 9 (1 und 2) Dachaufbauten ausfihrt,

(4) entgegen § 14 (2) Fassaden in unzulassigen Oberflachen ausgefuhrt,
(5) Rolladenkasten entgegen den Festsetzungen in § 16 (2) einbaut

oder

(6) Werbeanlagen und Warenautomaten an anderen Orten, in anderer Grof3e oder in
anderer Weise als nach § 19 (1 bis 5) vorgeschrieben anbringt,

handelt ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 der Landesbauordnung M-V.

Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 84 Abs. 3 der Landesbauordnung M-V mit einer
Geldbufe bis zZu 255.646,00 Euro geahndet werden.
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TEIL IV SCHLUSSBESTIMMUNGEN

§23 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Neubukow, den 10. Oktober 2011

oty

Roland Dethloff
Bilrgermeister




